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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH THAI BINH Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
sé: 4123 /0p-UBND Théi Binh, ngay 18 thang 10 nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n Quy hoach chung thi trin Quynh Co6i mé réng,
huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh dén nim 2035

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI BINH

Can cu Ludt To chuc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
déi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chirc chinh phii va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cdn cu Ludgt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Can cir Ludt 56 35/2018/QH14 ngay 10/11/2018 sia dsi, b6 sung mét sé
diéu ctia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Cdn cir Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghz dinh s6 72/2019/NB~CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua
doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07/4/20] 0 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Céin cik Quyét dinh s6 1735/QD-TTg ngay 29/12/2023 cia Thit tuéng Chink
phii phé duyét Quy hoach tinh Thai Binh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén ném 2050;

Can cu T, hong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bg Xdy dung
Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung vung lién
huyén, quy hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung
khu chirc ndng va quy hoach néng thén;

Cén cir Quyét dinh s6 1842/0P-UBND ngay 18/8/2023 cua Uy ban nhdn
dan tinh phé duyét diéu chinh nhiém vu Quy hoach chung thi trdn Quynh Céi mé
réng, huyén Quynh Phu, tinh Thdi Binh dén ndm 2035;

Cén cir Quyét dinh s6 1119/0D-UBND ngay 11/7/2024 cia Uy ban nhdn dén
tinh phé duyét Chicong trinh phdt trién dé thi tinh Théi Binh giai doan 2021-2030;

Theo dé nghi ciia S6 Xay dung tai Viin ban s6 248/BC-SXD ngay 14/10/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét D 4n Quy hoach chung thj trdn Quynh Cbi mé& rong,
huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh dén nim 2035, v6i nhiimg ndi dung chu yéu sau:

I. Tén d6 4n

Pb 4n Quy hoach chung thi trdn Quynh Co6i m& rong, huyén Quynh Phu,
tinh Thai Binh dén nim 2035.
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II. Pham vi va giai doan lidp quy hoach

1. Pham vi 1ap quy hoach: GOm dia giéi hanh chinh thi trn Quynh Céi
hién tai va toan bd dia gidi hanh chinh 04 XA Quynh Hung, Quynh Hai, Quynh
Hdng, Quynh Giao; ddng thoi nghién ctiru mdi lién hé véi ving phu can. Dién tich
14p quy hoach: 2.476,0 ha. Ranh gidi 1dp quy hoach:

- Phia Bic: Giap sdng Ludc, x4 Quynh Hoa, huyén Quynh Phu va tinh Hai Duong;

- Phia Nam: Giap céc x& Quynh Trang, Quynh X4, huyén Quynh Phy;

- Phia Pong: Gidp cac xd Quynh Hdi, Quynh Minh, Quynh Tho, huyén
Quynh Phy;

- Phia Tay: Giap céc x& Quynh Bao, Quynh My, Chiu Son, Quynh Khé,
huyén Quynh Phu.,

2. Giai doan quy hoach: Ngén han dén nam 2025, nam 2030; dai han dén
ndm 2035.

IIL. Tinh chit, muc tiéu quy hoach

1. Tinh chit

- La vung kinh té dg")ng luc va d6 thi tiéu vung phia Béc tinh Thai Bi’nh; la
trung tam chinl} tri, kinh t€, vén héa x& hoi, thuong mai dich vy, du lich, y té, gido
duc va d6 thi cap vung.

- La trung tdm sén xuat cong nghiép, dich vu va néng nghiép céng nghé
cao, diu méi giao théng két ndi véi tinh Hai Duong

- La khu vyc ¢o6 ha tang ky thudt, ha tang xa hoi ddng bo hién dai, gin voi
bdo vé& méi trudng, phat trién bén vimg va ddm bao an ninh qudc phong.

2. Muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa dinh huéng Quy hoach tinh Thai Binh thoi ky 2021 - 2030,
tdm nhin dén nim 2050; Quy hoach x8y dung ving huyén Quynh Phuy, tinh Thai
Binh d¢én nim 2040.

- Pép ting yéu cdu phat trién kinh té x3 hoi, phat trién ctia d6 thi, bao vé
moi trudng va phat trién do thi bén vi”mg
- Quy hoach nhim tao 1ap két cAu ha ting kinh té, xd hdi; ha tang k¥ thuat;

ha ting d6 thi ddng bd, hién dai gép phén thic day phit trién kinh té - x& hoi trén
dia ban huyén Quynh Phu va khu vuc phia Bic tinh Théai Binh.

- La co s& phép 1y dé trién khai cac quy‘hoach phan lshu, quy poach chi tiét
va quan ly x4y dung theo quy hoach, thu hit Eiéu tu, phat trién kinh té - x4 hoi trén
dia ban huyén Quynh Phu va khu vyc phia Bac tinh Thai Binh.

IV. Quy md din sb

Din s6 dén nam 2035: Khoéng 55.631 ngudi.

V. N§i dung quy hoach

1. Co s& hinh thanh phat trién cta do thi

N&m trong hanh lang kinh t& phia Bic theo Quy hoach tinh, cita ngd clia
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tinh két ndi véi tinh Hai Duong, ¢ co hdi dén lan séng dau tu tir nha dau tw khu
vuc Hai Duong va lan can. Hé thong giao théng dbi ngoai két ni thuan tién véi
cac trung tadm- kinh té cta ving, cua tinh: Pudng tinh DT.396B chay doc theo
truc Béc - Nam ciia d6 thi, qua trung tim d6 thi, két ndi Ién phia Béic qua cau
Hiép véi tinh Hai Duong, dudng truc Bic Nam, ra cao téc 5B Ha Noi - Hai
Phong; két ndi xudng phia Nam ra dudng Thai Ha, cac tinh Hung Yén, Ha Nam,
dudng QL.10, thanh phd Hai Phong, thanh phé Thai Binh; dudng tinh DT.455
chay theo truc Pong ~ Ty cta dé thi, qua trung tdm db thi, két ndi chinh vai db
thi An Bai; dudng tinh PT.452 két ndi v6i trung tdm d6 thi ving huyén Hung
Ha; dudng vanh dai 5 thil d6 chay qua d6 thi bién d6 thi Quynh C&i thanh dé thi
vé tinh truc tiép cua vung thit d6 Ha Nai.

Cé yéu t6 thu hit tép trung dan cu d6 thi tir nhu cdu cia lao dong céc
trung tAm san xuit 16n ctia ving: Khu céng nghiép Dugec - Sinh hoc va hang loat
c4c cum cbng nghiép nim & ving ven db thi: Quynh Giao, Quynh Hdng, Quynh
Cé1, Quynh Trang.

Céc khu vuc thi trin Quynh C6i hién hitu, trung tdm cac x4 va doc céc
truc dudng tinh DT.455, duong tinh PT.396B, dudng huyén huyén PH.75 c¢é
mirc 6 d6 thi héa cao, co cdu kinh t# chu dao 1a san xuét phi néng nghiép va
thuong mai dich vy, cé kha ning phat trién trd thanh céc khéng gian, truc trung
tdm cda do thi.

2. Mb hinh phat trién db thi

Dinh huéng mé hinh phat trién 14 d6 thi don tdm va 03 cuc cha dao Bic -
Nam - Déng phét trién theo hé théng giao thdng; bao gbm:

- Trung tdm d6 thi: Khu vue thj trdn Quynh Céi hién hitu va trung tdm
mai tai khu vyc giao gilta duong tinh PT.396B véi dudng dai truc chinh d thi.

- Cuc phat trién d6 thi ph1a Béc Khu vue x8 Quynh Glao Quynh Héng
v6i dudng tinh DT.396B va yéu td tao thj tir trung tdm san xuét cong nghlep
Quynh Giao, Quynh Hong 1a chu dao.

- Cuc phét trién do thi phia Nam: Khu vuc Narn x84 Quynh Hung vai
duong tinh DT.396B va yéu t6 tao thj tir phuc vu nhu cu &, thuong mai dich vu
clia din cu hién c6, clia trung tAm san xuit Khu ¢dng nghiép Dugc - Sinh hoc 1a
chu dao.

- Cuc phat trién db thi phia Péng: Khu vuc phia Bdng x& Quynh Hai voi
duorng tinh DT.455 va hé théng cac dudng d6 thi quy hoach méi, 1iy dinh huéng
két ndi véi d6 thi An Bai la chu dao.

3. Dinh huéng t chirc khéng gian db thj va phén khu chic ning

- Khu vyc trung tdm d6 thj: Trung tam hanh chinh, thuong mai - dich vu
gén llen hé thong nhém nha & phat trién méi va cée chire ning dich vu - céng
cdng clp ving, cap do thi.

- Khu vuc phat trién’ d6 thi phia Bic: Pinh hudng chii dao cia khu vuc
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phia Béc Ia phat trién san xuft cong nghiép gén lién thuong mai dich vu; phat
trién mot s6 nhém nha & két hop véi chinh trang cdc khu dan cu hién hitu; bd
sung hé thdng ¢éng trinh dich vu - cdng cong con thiéu.

- Khu vuc phét trién d6 thi phia Nam: Pinh hudng chd dao cia khu vuc
phia Nam la phat trién thuong mai dich vu phuc vu nhu cau dan cu hién hifu,
Khu céng nghiép Dugec - sinh hog; chinh trang céc khu dén cu hién hitu; bd sung
hé théng cong trinh dich vu - c¢éng cdng con thiéu.

- Khu vuc phét trién d6 thi phia Pong: Pinh hudng chu dao cua khéng
gian phia Péng d6 thij [4 phat trién cic nhém nha & va dich vy, hinh thanh khong
gian c6 vai trd két néi trung tdm dd thi Quynh Cbi véi khoéng gian cac x4 lan cén
Quynh Hdi, An Ap, An Quy va db thi An Bai mé rong; phat trién khong gian dd
thi méi gén lién v6i dinh hudng chinh trang khu dan cu hién hitu Ian cin theo
tiéu chi kién tric canh quan va ha ting k¥ thuét d6 thi.

- Cac khu vuc khéng gian con lai ctia d6 thi, nim & ngoai vi khu vuc dit
xdy dung d6 thi wu tién cho duy tri san xudt ndng nghiép céng nghé cao; phat
trién, chinh trang dan cu, timg budc hién dai héa diém dan cu ndng thdn.

4. Quy hoach st dung a4t dén nam 2035

) DIEN TY
STT LOAI DAT TICH LE
(ha) (Yo)
TONG DIEN TICH LAP QUY HOACH (I+II+11D) 2.476,0 | 100,0
I | KHUDAT DAN DUNG: 445,04 | 17,98
1 | Nhém nha & (bao gbm lang x6m db thi héa) 186,05
2 | H3n hop nhém nha & va dich vu 109,3
3 | Gido dyc (Trudng THCS, Tiéu hoc, Mam non) 12,16
Dich vu - cdng cong khéc (y té, viin héa, thé duc thé thao,
4 thuong mai, ...) 28,66
5 | Co quan, tru s& cp do thi 3,97
6 | Cdy xanh sir dung cbng cong 27,86
7 | Giao thong d6 thi 67,71
8 | Ha ting ky thuat khac cip do thi 9,33
I | KHU PAT NGOAI DAN DUNG: 702,78 | 28,38
1 | San xuit cong nghiép, kho tang 172,73
2 | Trung tdm gido duc, dao tao, nghién ctiru 29,35
3 | Co quan, tru s& ngoai dd thi 12,37
4 | Dich vy, du lich 161,4
5 | Trung tAm y t&, mang ludi co s y té 6,35
6 | Trung tAm vin hda, thé dyc thé thao 10,3
7 | Chg cép ving 3,49
8 | Cdy xanh sir dung han ché 31,3
9 | Céy xanh chuyén dung 11,01




10 | Dt tich, tén gido 14,2
11 | An ninh 5,4
12 Quéc phéng 34
13 | Giao théng d6i ngoai 138,91
14 | Ha ting k¥ thuét khac: 7,06
15 | Lang x6m hién hitu (khéng d6 thj héa) 72,2
16 | Pét nghia trang (hién hitu, dong cira) 23,31
111 | KHU NONG NGHIEP VA CHUC NANG KHAC: 1.328,18 | 53,57
1 | San xuét ndng nghiép 1.020,11
2 | Ldm nghiép 0,0
| 3 | Nudi trdng thity san 125,65
4 | Chua sir dung (dit bing va dbi nui chua sir dung) 4,26
5 | Hb, ao, dim 4,93
6 | Dat thay loi 157,13
7 | Séng, subi, kénh, rach 16,10
8 | Mat nudc ven bién 0,0

16 gio6i 42,0 m; doan qua khu dén cu tip trung, 16 gidi 19,0 m.

5. Quy hoach ha ting k§ thuat db thi
a. Quy hoach giao théng d6 thi

- Céng trinh ddu mébi: Quy hoach 01 bén xe, dién tich 1,37 ha tai khu vyuc
Quynh Hung, gidp dudng tinh BT.396B.

- Giao thong dbi ngoai:

+ Pudng vanh dai V thi d6 (cao tée CT.39), 16 gidi 90,0 m.

+ Duong tinh BT.396B, 16 gidi 42,0 m.
+ Pudng tinh BT.455 tuyén mai, 16 giéi 42,0 m.

+ Dudng tinh PT.455 tuyén hién trang: Poan ngoai khu déan cu tp trung,

+ Pudng tinh DT.452 hién trang, 16 gidi 26,0 m.
+ Puong huyén DH.74, DH.76: L6 gidi 29,0 m.

+ Duémé lriuyén DPH.75: Poan qua khu din cu tip trung phia trung tdm d
thi, 16 gi¢i1 19,0 m. Poan con lai, 16 gidi 29,0 m.

+ Duong huyén DH.75A, 16 gigi 19,0m.
+ Dudng huyén DH.77, 16 gidi 26,0 m.
+ Puong huyén DH.79, 16 giai 26,0m.

- Giao thong néi bé:

+ Pudng quy hoach (mit cit 1-1), 16 gidi 45,0 m.
+ Pudng quy hoach (mit cit 2-2), 18 gisi 32,0 m.
+ Dudng quy hoach (mit cét 3-3), 16 gisi 52,8 m.
+ Dudng quy hoach (mit cit 4-4), 16 gidi 27,0 m.
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+ Pudng quy hoach (mit cit 5-5), 16 gidi 24,0 m.

+ Dudng quy hoach (mit cit 6-6), 1 giéi 20,5 m.

+ Puong quy hoach (mit cit 7-7), 16 gidi 16,0 m.

+ Puong quy hoach (mit cit 8-8), 16 gidi 26,0 m.

- Giao théng tinh: Quy hoach cic bii dd xe phin bd déu trén toan do thi,
téng dién tich 19,47 ha.

b. Cao d¢ nén va thoat nuéc mit db thi

- Khu vy thi trdn Quynh C6i cfi va x& Quynh Hai: Cao d6 nén khéng ché
Hxd > +2,10 m. C4c khu vuc con lai bao gbm khu vue xa Quynh Giao, Quynh
Héng, Quynh Hung: Cao do nén khéng ché Hxd > +2,00 m.

- Thoat nwéc mit phi hop véi didu kién dja hinh cta khu vuce, dam béo
nguyén tic tu chay. Hé théng thoat nirée duge chia thanh nhidu nhénh nho dé
thodt ra cdc kénh cé vai trd tiéu thodt nude. Hé thdng thoat nude dugc chia
thanh nhiéu nhanh nhé dé thot ra céc kénh Giao Van Lwong, kénh Hai Van,
kénh Quynh Hai, kénh Tai Gid, kénh Ciu Sa, sau dé chay vao cac kénh Sanh,
kénh Yén Long. Chia khu vuc quy hoach thanh 05 luu vyue thoat nude miit:

+ Luu vue 1: Phan dién tich phia Tay Béc khu vuc 14p quy hoach, phia
Déng duong cao tbc CT.39 thudc dia giéi hanh chinh x3 Quynh Giao, dién tich
khoang 369 ha. Nudc mua theo hé théng cdng thot nudec mua doc dudng, sau
do thoat vao cac kénh Giao Van Hoa, kénh Sanh va kénh Yén Long.

+ Luu vyc 2: Phén dién tich phia Péng Béc khu vuc quy hoach, phia Béc
dudng tinh DT.455 thudc dia gidi hanh chinh x& Quynh Hng, Quynh Hai, mét
phén Quynh Giao, dién tich khoang 831ha. Nudc mua theo hé théng cdng thoat
nudc mua doc duong, sau do thoat vao kénh An Phua, kénh Hai Vin Luong va
kénh Sanh.

+ Lwu vuc 3: Phin dién tich phia Tay khu vuc l&p quy hoach thudc dia
giéi hanh chinh x& Quynh Hoéng va thi trdn Quynh CHi cfi, dién tich khoéng 366
ha. Nuéc mua theo hé théng cbng thoat nudc mua doc dwdng, sau d6 thoat vao
cac kénh Hai Véan Luong, kénh Yén Long.

+ Lauu vuc 4: Phin dién tich trung tam cua thi trin Quynh C6i mo rong,
phia Nam dudng tinh PT.455 thube dia gi6i hanh chinh thj trdn Quynh Céi cf,
x& Quynh Hai va mdt phén dién tich phia Béc xa Quynh Hung, dién tich khoang
442 ha. Nudc mua theo hé thdng cong thoat nuée mua doc dudng, sau dé thoat
vao céc kénh Hai Van Luong, kénh Yén Léng.

+ Luu vuc 5: Phan dién tich Nam khu vuc lép quy hoach, thudc dia gidi
hanh chinh x& Quynh Hung, dién tich khoang 465 ha. Nudc mua theo hé théng
cbng thoat nude mua doc dudng sau d6 thodt vao cac kénh Tai Gia Clu Xa,
kénh Céu Sa, kénh Nam Pan, sau do thoat vao kénh Yén Léng.

c. Quy hoach cdp nuée dé thi




- Nhu cau dy kién clia d6 thi: 16.700 m*/ngay dém.

- Nguén nuée: Tir ngudn nuée mit séng Ludc.

- Vi tri cong trinh cip nwdc: Nha may nudc Quynh Giao, cong suit quy
hoach 40.000 m*/ngay dém (dam bao cdp nudc cho khu vue thude db thi Quynh
Cdi md rong va cac x& nong thon lan can); Nha mdy nuéce thi trdn Quynh Cai,
cAng suit quy hoach 14.500 m*ngay dém.

- Mang luéi truyén tai va phan phdi: Trén co s& mang luéi cip nude hién
c6, bd sung va diéu chinh ¢ dam bao nhu ciu clp nude cia dé thi. Thit ké
dang mang vong véi céc tuyén éng cép I va IL Mang luéi cp nude chita chay
duge thiét ké chung véi hé thng cdp nuéce sinh hoat, hong ctru hoa s& duoc dit
trén hé théng dudmg éng cip nuée chinh ¢6 duwong kinh > 100 mm, gan cac nut
giao thong, khodng céch gilta cac hong ctu hda khdng qua 150 m.

d. Quy hoach thoat nudc thai do thi

- Téng luu lugng nude thai phat sinh khoang 11.336 m*/ngay dém.

- Bé tri 04 tram xir Iy nuéc thai sinh hoat tip trung theo 04 luu vuc thoat
nudce thai, tbng cong suét 04 tram xtt Iy khodng 8.470 m*/ngdy dém.

- 03 tram x& ly nuéce thai cong nghiép cho 03 cum cong nghiép, tong cong
sudt xir 1y khoéng 3.900 m3/ngay dém.

- Mang luoi tuyen ong thoat: Cac duorng éng dan nude thai bd tr1 theo
nguyén tic tu chay, két hop véi tram bom cudng buc tai cac vi tri cin thiét.
Pudng kinh dng thodt nude thai tdi thidu 300 mm.

. Cép dién va chiéu sang db thi

- Cép dién: Téng nhu cdu diing dién ciia khu vuc quy hoach dén 2035 1a
65,3MW. Ngué)n dién cép cho khu vue 1dp quy hoach léy tir tram bién ap 110kV
Quynh Phu céng sudt 2x63MVA hién ¢6; bd sung ngudn cép dién tir tram bién
ap 110kV Quynh Coi, céng sudt 2x40MVA. Pién tir ngudn cip qua céc 16 trung
thé, cdp cho céc may bién dp khu vue. Trong khu vuc trung tdm d6 thi va khu
vic xay dung mai, hé théng dudng day ha thé phai quy hoach di ngdm; hé théng
dudng day ha thé hién hitu phai dwoc cai tao theo huéng ha ngim.

- Giai phap téng thé chiéu sang dd thi: Chiéu sdng giao thong dam bao an
toan cho nguwoi va phuong tién tham gia giao théng, ddm bao céc hoat déng kinh
té x4 hoi dién ra binh thudng vé ban dém. Pén nam 2035, 100% tuyén dudng
chinh khu vuc duge chiéu sang phu hop. Sir dung bién phép tiét kiém ning
lugng nhung van dam bao yéu ciu giao théng d6 thi nhu phuong phap tiét giam
quang thdng gio thap diém, str dung kidu chiéu sang hep, ban rong dé tap trung
dd roi va gidm 6 nhidm anh séng.

e. Hé thong thong tin lién lac
Phét trién hé théng cong trinh ha tang vién théng trén co sé hé théng nha,
tram vién thong, cdt dng ten, cong, bé, hdm, hd cap, mang cp chinh hién hitu trong
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khu vuc quy hoach. Céc nhu ciu cén thiét khic vé ha ting vién thong duge b tri
lai cac 16 dat ha tang ki thudt d6 thi. Hé thdng mang cap dugc ngam héa. Cong, bé,
ham, hé cap ngdm dam béo sir dung chung ha tang. €6 it nhit 02 15 cap tir ngoai
vao khu db thi va dén tit phan phdi cap thong tin (vién thong va truyén hinh).

g. Xtr Iy chét thai rin

Téng khbi lugng chét thai rin phat sinh coa khu vuc lap quy hoach
khoang 96 tAn/ngdy. Trong pham vi khu vue quy hoach b tri 06 tram trung
chuyén c6 dinh quy mé c& nhg, dién tich khoang 700 m?%tram. Chét thai rén sau
kh1 tap két tai tram trung chuyén, duoc chuyén vé xir 1y tai khu xir Iy chét thai
rén toan viing huyén Quynh Phu.

h. Quy hoach nghfa trang

Quy hoach nghia trang tép trung db thi tai khu vuc x3 Quynh Hung, dién
tich khoang 3,1 ha. Céc nghia trang hién hitu dugc cai tao, ddm bao cic yéu cdu
theo Quy chuén k¥ thudt cong trinh nghia trang QCVN 07-10:2023/BXD. Céc
khu chén cét nhé 1é duge tirng budc quy tdp vé khu nghia trang tip trung 46 thi
dé dam bao méi trudng, canh quan d6 thi.

6. Danh gid mai trudng chién lugce

- Hién trang méi trudng vé diéu kién khi tuong thﬁy van, chat lwong nude,
khong khi, hé sinh thai, dia chét, x6i mon dit twong dbi thuén 10’1 cho viéc phat
trién céc khu vue xdy dung d6 thi méi. Dang xuit hién mot s6 yéu té gay anh
huong dén mai trudmg nhu chit thai rén, nuée thai, tiéng on tir céc diém san
Xuét cOng nghiép, phuong tién giao théng, khu din cu va hoat ddng san xuit
néng nghiép.

- Céc tac dong du kién: Qua trinh d6 thi héa din dén mot sé yéu té tac
dong tidu cuc dén mai trudng nhu ting lugng nude thai chét thai rn tr sinh
hoat va san Xuit ra moi trudng, & nhidm khong khi, tiéng on gia ting; dong thoi,
c6 yéu tb tac dong tich cue nhu dién tich dét cdy xanh, mét nudc duge ting lén.

- Giai phép téng thé: Phan cac ving ¢6 yéu té nguy co anh huéng mbi
truong; Xay dLrng hé thong ha tang k§ thuat d6 thi ddng bd; Quéan 1y chat ché
cac hoat dong xa thal tao tiéng dn ra mai truong; Uu tién' ddu tu céc khu cay
xanh str dung cdng cdng, cdy xanh cach ly theo diing quy hoach duge duyét.

7. Du 4n wu tién dau tu

- Uu tién cdc dy 4n xdy dung cong trinh ha tang x4 héi, ha ting k¥ thuét can
thiét theo tiéu chi phén loai dé thi tai cac Nghi quyet sO 1210/2016/UBTVQH13 s6
26/2022/UBTVQH15 cla Uy ban Thuong vu Quoc héi, ddm bao thoi didm dat tiéu
chi phén loai d6 thi theo phwong an quy hoach hé théng d5 thi cta Quy hoach tinh
Thai Binh thoi ky 2021-2030, tm nhin dén nam 2050; wu tién dy 4n xdy dung
cong vién, cdy xanh phuc vu nhu cdu dan cu trung tam db thi.

- Pau tu, ning cp cac tuyen dudng giao thong dbi ngoai cua d6 thi
(PT.455 tuyén mdi, DT.455 tuyén hién trang, PT.452 hién trang, PH.74,
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DH.75, PH.76, PH.77, DH.79) dé két ndi d6 thi v4i hé théng ha ting khung d6
thi toan tinh. PAu tw méi tuyén dudng truc chinh d6 thi lién két trung tam d6 thi
v6i khu vuc phét trién phia Dong, tiép d6 uu tién cdc dudng chinh dé thi, duong
lién khu vuc, dudng chinh khu vue, dudng khu vuc va dudng phan khu vue,

- Thyc hién cac dy 4n phat trién db thi phuc vu nhu cau dét & d6 thi, tao
ngudn vbn phat trién; du 4n dich vu du lich tai cdc truc khéng gian mé rong do
thi; dy 4n san xuit cong nghiép tai cum céng nghiép.

- Pau tu hoan thién hé thdng céng trinh dich vu céng cdng, ha ting k¥
thudt cp ving huyén, cdp d6 thj dé khai thac ddng bd hé théng ha ting, phuc vu
nhu cau clia toan ving huyén v cda dan cu db thj.

8. Thiét ké d6 thi

Céc ving kién tric, canh quan trong dé thi Quynh Coi mé rong bao gbm:
Khu trung tdm d thi; Céc cira ngd d6 thi: Khu vuc cau Hiép dén dudng vanh
dai V thi d6, khu vyc dudng tinh BT.396B tiép giap x& Quynh X4, khu vuc
duong tinh PT.455 hién trang, duorng tinh DT.455 quy hoach méi tiép glap x4
Quynh Hbi. Cac tuyén duong chinh cin quan tdm vé kién tric, canh quan gdm
dudng tinh PT.396B, dudng tinh DT.455 hién trang, dudng tinh DT.455 quy
hoach méi, dudng ddi truc chinh dé thi, dudng Nguyén Du, dudng hai bén kénh
Hai Van Luong.

T4 chitc khéng gian trong céc khu trung tdm, khu vyre cira ngd do6 thi, truc
khéng gian chinh, quang truong, kh(")ng gian cdy xanh, mit nude va diém nhén
trong d6 thj theo hudng tan dung, két hop hai hoa, déng bd tdng thé véi canh
quan ty nhién hién co, két hop glu'a phuong 4n kién triic hién dai véi cac yéu t6
mang tinh dja phuong, wu tién bd trf cdy xanh, mit nudce tai céc vi tri co huéng
nhin d8i ngoai, ty 18 dit trdng cay xanh 16n. Mbi ving mang huéng kién tric,
canh quan ddc trung, pht hop véi chire néng do thj.

Piéu 2. Uy ban nhan din huyén Quynh Phu va don vi tu vin cé trich
nhiém: Hoan chinh h so, ban v& theo ndi dung phé duyét dé S Xay dung xac
nhén 1am cin ct trién khai thyuc hién va luu trit hd so; phéi hop véi Uy ban nhén
dan cdc x4, thi trin trong pham vi quy hoach t§ chiic- cdng bd céng khai quy
hoach; t6 chirc l4p, thAm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét thudc Quy hoach
chung d6 thi dugc phé duyét; 1ap K& hoach thuc hién quy hoach. va Quy ché
quén 1y kién triic d6 thi trinh cip c6 thdm quyén phé duyét, ban hanh lam co s&
& xuét thyc hién du 4n diu tu xdy dung.

S¢ Xdy dung, [jy ban nhan dan huyén Quynh Phu chiu trach nhiém toan
dién trudc phap ludt, trude cic co quan thanh tra, kiém tra, kiém todn va céc co
quan ¢6 lién quan v& théng tin v4 tinh chinh x4c, su pht hop véi cac quy dinh cia
phap ludt v& cdc sb lidu, tai lidu, ndi dung trong hé so trinh thdm dinh, phé duyét.

Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh quan 1y theo D4 4n Quy hoach
chung thi trdn Quynh C8i mé& réng, huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh dén nam 2035.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vin phong Uy ban nhan dén tinh; cdc Gidm ddc S&: Xay dung,
Tai nguyén va M6éi truong, Giao thong Van tai, K& hoach va dau tu, Tai chinh,
Cong Thuong, Néng nghiép va Phat trién néng thoén, Vin héa Thé thao va Du
lich, Théng tin va Truyén Théng; Chi huy trudng Bé Chi huy Quén sy tinh;
Gidm doc Kho bac Nha nudc tinh; Cuc trudng Cuc Thué tinh; Chu tich Uy ban
nhén din huyén Quynh Phu; cac Chu tich Uy ban nhan dan x4, thj trin: Quynh
Céi, Quynh Hung, Quynh Hai, Quynh Hdng, Quynh Giao; Tha trudng so,
nganh, don vi c¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /. ”?[/
Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Dieu3; =22
- B6 Xy dung (dé b/c);
- Cht tich UBND tinh;
- Céac Phé Chu tich UBND tinh;
- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, CTXDGT. }m/




TINH THAI BINH

QUY PINH QUAN LY

THEO PO AN QUY HOACH CHUNG THI TRAN QUYNH COI MO RONG, /
HUYEN QUYNH PHU, TINH THAI BINH PEN NAM 2035. 2

Pia diém: huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh.

(Ban hanh kem theo Quyét dinh sé ....... /QOD-UBND ngay ...../...../2023 cita Uy ban
nhin dan tinh Thdi Binh vé viéc phé duyét do dn Quy hoach chung thj trin Quynh Céi
md rong, huyén Quynh Phy, tinh Thdi Binh dén nim 2035)

Thai Binh, nam 2024
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PO AN QUY HOACH CHUNG THI TRAN QUYNH COI MO RONG,
HU YEN QUYN H PHU, TINH THAX BINH DEN NAM 2035
Pia diém: huyén Quynh phuy, tinh Théi Binh

(Ban hanh kém theo Quyét 56 ...../QD-UBND ngdy ..../..../2024 ctia Uy ban nhin din
tinh Thdi Binh vé viéc phé duyét dé dn Quy hoach chung thi tran Quynh Céi mé rong,
huyén Quynh Phy, tinh Thdi Binh dén nam 2035)

- Co quan phé duyét:
Uy Ban nhan dan tinh Thai Binh.

- Co quan thdm dinh:
Hi Pong thim dinh.
Co quan t6 chitc tham dinh: Sé Xay dung

- Co quan td chirc trinh phé duyét quy hoach:
Uy ban nhan dan huyén Quynh Phu

- Co quan tb chirc 18p quy hoach:
Ban quén ly du an lap quy hoach chung xiy dung
Huyén Quynh Phu

- Pon vi ldp 1ap quy hoach:
Vién Quy hoach xdy dung Thai Binh
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MO PAU

1. Loi mé& déu

Quyét dinh sé 1753/QD-TTg ngay 29/12/2023 cta Thi tudng chinh pha vé
phé duyét quy hoach tinh Thai Binh thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050;
Nbi dung phuong 4n quy hoach hé théng d6 thj va té chirc lanh thd khu vuc néng
thén dugc ban hanh kém so dé Phuong 4n Quy hoach hé théng dé thi, néng thén
va phu luc I cia quyét dinh. Trong d6 da xé4c dinh quy hoach thi trdn Quynh Cbi
trd thanh d6 thi loai IV. Nhim néng cao ty 1& db thi héa 1a xu hudng tit yéu, phu
hop véi chién Iuge phat tridn d6 thi Quéc gia giai doan 2021-2030. Uy ban nhén
dan huyén Quynh Phu tién hanh lap hd so quy hoach chung thi trAn Quynh C6i mé
rong dén nam 2035; trinh s& Xay dung td chirc thdm dinh, Hdi dong thdm dinh
xem xét trinh Uy Ban nhan dén tinh phé duyét. Ho so quy hoach bao gdm: Ban v&,
Thuyét minh va Quy dinh quan ly.

Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung thi trin Quynh C6i mé
rong, huyén Quynh Phy, tinh Thai Binh dén nam 2035 1&p theo cac quy dinh cua:
Luét Quy hoach d6 thi va cac quy dinh phap luét cd lién quan, trén co s& ndi dung
d6 an da duge phé duyét. Quy dinh quan ly ndy cing vi hd so ban vE thuyét minh
1a co s& phép 1y dé 1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach chuyén
nganh; Pé céac td chirc, c4 nhan ¢6 lién quan tudn thu va thuc hién.

Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung thi trdn Quynh C6i mé rong,
huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh dén niam 2035 theo cac quy dinh cia: Luat Quy
hoach d6 thi va céc quy dinh phap luat c6 lién quan, trén co sé ndi dung db 4n da
duoc phé duyét. Quy dinh quan Iy ndy cing véi hd so ban vé& thuyét minh 13 co so
phap ly dé lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach chuyén nganh; Dé
céc td chirc, cd nhan 6 lién quan tuén thu va thyc hién.

2. Muc tiéu

Quy dinh quan 1y theo d5 an Quy hoach chung thi trdn Quynh Céi mé& rong,
huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh dén nim 2035 nhim xac 1ap co s& cho viéc:

- Lép va xét duyét quy hoach chung thi trdn Quynh C8i mé réng dén nam 2035
, quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, quy hoach xay dung hé théng cac cong trinh
chuyén nganh, quy hoach cic khu vuc phat trién d6 thj va trién khai cac du an du tu
xdy dung, thiét ké cong trinh trén dia ban.

- Lap ké hoach, chuong trinh dau tu va xdy dung hang nam, ngin han va dai
han cta xa cling nhu cac thon, cac khu d6 thi, khu dan cu néng thén thude xa.

- Quan ly kién triic, canh quan, bao ton, tdn tao, cai tao, xdy dung mdi cac cong
trinh trén dia ban x& phit hgp vdi cac dd 4n quy hoach d6 thi dugc co quan nha nude
c6 thAm quyén phé duyét;

- T4 chitc quan 1y trién khai thyrc hién quy hoach d6 thi va phat trién kién tric
trén dia ban thj trAin Quynh C6i m& rdng.



3. Két chu Quy dinh Quan Iy

Phén 1 — Quy dinh: Bao gbm déi tuong, pham vi ap dung, cdc néi dung chi
yéu sau ddy: Chi tidu dién tich, mét do xay dung, hé sb st dung dAt va chidu cao t6i
da, t6i thidu cha cong trinh trong ting khu chiic ning d8 thi; viéc kiém soat khong
gian, kién trtc cée khu vuc trong d& thi; chi gidi duong dé va céc tuyén phd chinh, cbt
x4y dung khéng ché ctia d6 thi; vi tri, quy mé, pham vi bdo v&, hanh lang an toan déi
véi cong trinh ngém; khu vuc cdm x4y dung, pham vi bao vé, hanh lang ¢dng trinh ha
ting k¥ thuét, bién phap bao vé méi tnrdng; khu vuc béo tdn, t6n tao cdng trinh kién
truc, di tich lich s, vén héa, danh lam théng cénh, dia hinh canh quan trong d6 thi.

Phin 2 — T6 chire thuc hién: Hudng dan vé td chirc thue hién, phén cdng
trach nhiém, cdc quy dinh khac ¢6 lién quan.

4, Co s6 Phap Ly

- Can cu Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

- Cdn cir Lugit Sira d6i, b6 sung mgt sé diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

- Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh sé 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 ctia Chinh phii sita déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh sé 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy
hoach xdy dung;

- Cin cir Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia Bé Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vy va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung viing huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ndng va
quy hoach néng thén;

- Céin cir Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B¢ Xdy dung
hubng dén xde dinh chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach do thi;

- Céin cik Théng tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ctia B$ Xéy Dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k thudt Quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

- Cén cie Quyét dinh 56 31/2021/QD-UBND ngay 29/12/2021 ciia Uy ban nhdn
ddn tinh Thai Binh vé ban hanh Quy dinh phdn cdp, phdn céng Quan Iy hoat dong
ddu tu xdy dung trén dia ban tinh Thdi Binh;

Céin cir Quyét dinh s6 1735/0P-TTg ngay 29/12/2023 cia Thii tuong chinh ph
Vé phé duyét quy hoach tinh Théi Binh thoi kp 2021-2030, tém nhin dén ném 2050;




PHAN I: QUY PINH

Diéu 1. P6i twong 4p dung va phin cdng quan ly

1.1. Poi twpng va pham vi dp dung

1.1.1.D4i tugng

Quy dinh ndy ap dung dbi véi tht ca cdc t6 chirc, ca nhan thuc hién viée quan ly
phét trién d6 thi, diu tr xay dung, cii tao chinh trang d6 thi trén dia ban thj trin
Quynh C6i md& rong dam bao theo diing db 4n Quy hoach chung thi trn Quynh Cbi
mé& rong, huyén Quynh Phuy, tinh Théi Binh dén niam 2035 da dugc phé duyét.

Quy dinh nay 14 co s& dé chinh quyén céc cép, céc co quan quén Iy quy hoach,
kién trtic, xay dung clia tinh Théi Binh x4y dung Quy ché quan 1y quy hoach kién tric
va quan ly dau tu x4y dung, cip phép xay dung, cai tao chinh trang cac cong trinh
kién tric, thit ké canh quan trong d6 thi va lam ciin cfr x4c 1ap nhiém vu dd an quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét, thiét k& d6 thi, cac quy hoach chuyén nganh, tét
cé cac khu vuce trong va ngoai d6 thi tuén thit dinh hudng quy hoach chung.

Céc ca nhin, td chirc trong va ngoai nude ¢6 1ién quan dén hoat dong xay dung
va tham gia vao hoat déng quan 1y quy hoach xdy dung trén dia ban x3 déu phai thuc
hién theo ding quy dinh nay.

Ngoai nhiing quy dinh nay, viéc quan ly x4y dung tai thi trfdn Quynh Cdi mo
rong con phai tuén tha céc quy dinh cia phap [udt Nha nudc c6 lién quan.

1.1.2. Pham vi

Toan b dién tich trong dia giéi hanh chinh cita thj trAn Quynh Céi hién tai
v toan bd dia giéi hanh chinh 04 x&: Quynh Hung, Quynh Hai, Quynh Héng,
Quynh Giao; tong dién tich dét tu nhién 2.476,0 ha.

“ 1.2. Phéin céng quén Iy

- 8¢ Xay dung tinh Thai Binh gidp UBND tinh Thai Binh, UBND huyén
Quynh Phu huéng dan viéc quan ly d6 thi theo diing quy dinh tai vin ban nay.

- Viéc didu chinh, bd xung hodc thay dbi ndi dung trong quy dinh nay phai
duoc Uy ban nhan dan tinh xem xét quyét dinh.

Piéu 2. Quy dinh vé quy md

2.1. Pham vi, ranh gici va dién tich quy hoach

2.1.1. Pham vi 18p quy hoach:

Bao gbm toan b dién tich trong dia gisi hanh chinh cta thi trdn Quynh Cbi
hién tai va toan bg dia gidi hanh chinh 04 xi: Quynh Hung, Quynh Hai, Quynh
Hbng, Quynh Giao; ddng thoi nghién ctru méi lién hé véi ving phu cén.

2.1.2. Ranh gi&i 14p quy hoach:

- Phia Béc: Gidp song Ludc va x& Hung Long, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong;

- Phia Nam: Giap x& Quynh trang va xa Quynh X3;

- Phia Pong: Giap xd Quynh Hoi, Quynh Minh, Quynh Tho;

- Phia Tay: Gidp x8 Quynh Bao, x8 Quynh My, x4 Chau Son va xad Quynh Khé.
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2.1.3. Quy mo lap quy hoach:

Quy m6 dién tich: 2.476,0 ha

2.2. Quy mé dan sb:

- Dan sb dén nam 2035 khoéng 55.631 ngudi.

2.3. Quy mé dit dai:

Pén nam 2035 tdng dién tich x4y dung dé thi 1& 1.147,82 ha; Chiém 46,36%
toan do thi.

Pidu 3. Quy dinh chi tiéu vé dién tich, mit d6 xiy dung, hé sé sir dung
dét va chidu cao tdi da, t6i thiu cia cong trinh trong tung khu chic ning d6
thi

3.1. Chi tiéu vé dién tich

Khéng gian phat trién dé thi bao gdm:

- Khu trung tAm do thi: Gém trung t4m huyén, thi trin hién hifu va trung tim
mdi cé dién tich 505,8 ha;

- Khu vuc phat trién d6 thi phia Péng cé dién tich 404,0 ha.

- Khu vuc phat trién dé thi phia Nam c6 dién tich 464,5 ha.

- Khu vuc pht trién méi phia Béc c6 dién tich 1.104,7 ha.

3.2. Mt do xdy dung

* Mat d¢ xdy dung gdp:

- Khu trung tam dé thi: 40%

- Khu vuc phét trién theo truc dudng tinh DT.396B va dudng tinh DT.455 quy
hoach; DT.455 hién trang: 40%

- Khu vuc phat trién dudng huyén DH.74; DH.75; DH.76; PH.79: 40%

- Khu vuc phét trién theo truc dudng truc chinh dé thi, lién khu vue, duong
chinh khu vue: 40%

- Cac khu vuc khong gian d6 thj con lai:

+ Péi véi cac khu dén cur hién trang trong toan d6 thi: 40%

+ Dbi véi khu vuc béi bdi ven song Lude: Mat d6 xdy dung téi da 5%; ddng
thoi tun thil cAc quy dinh ciia luat dé didu va céc lut 6 lién quarn.

3.3. H? 56 sir dung dit:

- Khu trung tdm d6 thi: 3,6.

- Khu vye phét trién theo truc dudmg tinh DT.396B; PT.455: 3,3.

- Khu vue phat trién theo truc dudng huyén BH.7; DH.76; DH.77; BPH.79: 3,0.

- Céc khu vuc khdng gian d6 thi con lai: 2,5.

3.4. Chiéu cao toi dua, 10i thidu ciia cong trinh trong tirng khu chitc ning do thi:

- Khu trung tAm d4 thi: Chiéu cao ti thidu 3,6m; Chiéu cao tbi da 30,0m;

- Khu vuc phét trién theo truc duomg tinh DT.396B; DT.455 hién trang;
DT.455 quy hoach; PT.452: Chiéu cao tbi thiéu 3,6m; Chiéu cao téi da 25,0m;

- Khu vuc phat trién theo truc dudng DH.74; DH.75; PH.76: Chidu cao téi
thiu 3,6m; Chiéu cao téi da 22,0m;




- Khu vyc phat trién theo truc dudng truc chinh d6 thi, lién khu vuc, duong
chinh khu vuc: Chiéu cao ti thidu 3,6m; chidu cao tbi da 25,0m;

- Céc khu vuc khong gian dé thi con lai: Chiéu cao t6i thidu 3,0m; chiéu cao tdi
da 19,0m.

Piéu 4: Quy dinh vé kiém soat khong gian, kién tric cac khu vue trong
do thi.

4.1. Quy dinh vé kiém sodt phdt trién khong gian

4.1.1. Pinh huéng phat trién khéng gian d6 thi tong thé:

a. Co s& hinh thanh phat trién ctia d6 thi

Ném trong hanh lang kinh t& phia Bic theo Quy hoach tinh, ctta ngd ciia tinh
két ndi véi tinh Hai Duong, ¢6 co hdi don lan séng diu tu tir nha dau tu khu vue
Hai Duong va lan c4n. Hé théng giao thong ddi ngoai két ndi thuan tién véi cac
trung tam kinh t& ctia ving, cta tinh: Pudng tinh PT.396B chay doc theo truc Bic
— Nam ctia db thi, qua trung tdm d6 thi; két ndi 1én phia Béc qua cdu Hiép véi tinh
Hai Duong, dudng truc Bic Nam, ra cao téc 5B Ha N6i — Hai Phong; két ndi
xudng phia Nam ra dudng Thai Ha, cac tinh Hung Yén, Ha Nam, duong QL.10,
thanh phé Hai Phong, thanh phd Théi Binh; dwong tinh PT.455 chay theo truc
Déng — Tay cia do thi, qua trung tdm d6 thi, két ndi chinh véi d6 thi An Bai;
duong tinh DT.452 két ndi véi trung tm d6 thi ving huyén Hung Ha; dudng vanh
dai 5 thu d6 chay qua do6 thi bién d6 thi Quynh C&i thanh d6 thi vé tinh truc tiép
cua vung thu d6 Ha Noi.

b. M6 hinh phét trién db thi:

-k Pinh hudéng md hinh phat trién 1& d6 thi don tAm va 03 cuc chu dao Bic —
Nam™= Déng phat trién theo hé théng giao thong; bao gdm:

- Trung tAm d6 thi: Khu vuc thi trdn Quynh C6i hién hitu va trung tdm méi
tai khu vuc giao gifra dudng tinh BDT.396B vdi dudng doi truc chinh d6 thi.

- Cuc phat trién dé thi phia Béc: Khu vuc xd Quynh Giao, Quynh Hbng v6i
dudmg tinh PT.396B va yéu tb tao thj tir trung tAm san xuét cong nghiép Quynh
Giao, Quynh Héng 12 chi dao. -

- Cuc phat trién d6 thi phia Nam: Khu vyc Nam x4 Quynh Hung véi dudng
tinh BT.396B va yéu 6 tao thi tir phuc vu nhu cAu &, thuong mai dich vu cta dan
cu hién co, cla trung tdm san xuét Khu cdng nghiép Dugc — Sinh hoc la chu dao.

- Cuc phét trién d6 thi phia Péng: Khu vuc phia Péng x4 Quynh Hai véi
dudng tinh DT.455 va hé théng cac dudng dd thi quy hoach mdi, lay dinh huéng
két ndi v6i do thi An Bai 12 chu dao.

* Trén co s& md hinh phat trién tir trung tdm ra cic khu vuc khéc théng qua
viée hinh thanh phat trién cdu tric giao thdng duya trén cac yéu té sau:

- Trung t4m d6 thi bao gdm: Trung tm thj tran, trung tAm huyén hién hiu
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va trung tdm méi tai khu vuc duong Tinh PT.396B v&i dudng déi truc chinh dé thi
(hiong Dong Tdy).

+ Liy diém trung t4m d6 thj hién hitu 1am co s& 18i, mé rong d6 thi theo
hudng Pong lam chi dao.

+ Hinh thanh trung tdm mdi s& la trung tim dd thi tai khu vuc nut giao gitta
duong tinh DT.396B vdi dudng truc chinh db thi - truc DPéng Tay.

+ TUr 181 trung tAm mdi phat trién mé rong khu vuc dé thi theo nhiing dudng
tron ddng tam.

- 07 huéng phat trién theo hé théng giao thdng nhu sau:

+ Huéng 01: Truc Béc — Nam véi tuyén chinh 1a dudng tinh DT.396B tir
khu vue x&8 Quynh Hung 1én x4 Quynh Giao va cac khu virc 14n cén; ddng thoi
phét trién thém 2 tuyén phu mdi cé tinh chét ting cudng két ndi Bic Nam chay doc
theo tuyén DT.396B.

- Huéng 02 — Truc Déng T4y hién trang: La tuyén dudng DT.455 hién trang
tir khu vuc x& Quynh My qua Cau My Ha sang x4 Quynh Hai dén x3 Quynh Hoi di
thing dén thi trin An Bai.

- Hudng 03 — Truc Dong Tay méi: La hanh lang kinh té thuong mai, dich vu
véi tuyén dudng tinh DT.455 quy hoach di tir khu vuc X& Quynh Béao qua khu vuc
xd Quynh Hung sang t6i x4 Quynh Hoi. Tuyén nay két ndi théng tdi dudng Tinh
DT.455 hién trang di thi trAn An Bai va cdc khu vuc 14n can.

- Huéng 04 - Truc lién két viing véi tuyén dudng cao tée CT.39: La dudng
vanh dai V tha D6 di tir huyén Hung Ha di qua x& Quynh Giao, x& Quynh Héng
qua Séng Ludc di cao tbc Ha Noi - Hai Phong.

- Huéng 05 - Truc chinh @3 thi véi tuyén dudng Pao Binh Luyén hién tai
phat trién kéo dai theo truc T4y Nam - Pong Bic két ndi dén dudng huyén PH.75
hién ¢6 va dudng bao ving ~ dudng chinh dé thi.

- Hudng 06 - Truc dd thi Quynh C6i - An Bai (truc chinh lién két dé thi)
théng qua tuyén duong ddi truc chinh d6 thi theo huéng Péng Tay phat trién tir
dudng tinh DT.455 hién trang qua Cau My Ha kéo dai qua xa Quynh Hai di thi
tran An Bai.

- Hudng 07 - Pudng tinh DT.452 (dudng Nguyén Du hién trang qua néi thi)
s& 1 tuyén dudng chinh, dudng lién khu vuc chay doc kénh Yén Long di tir x3
Quynh Hung qua x Quynh Hbng két ndi t6i dudng huyén PH.77 x4 Quynh Giao.

- Ngoai ra, dinh hudng 02 tuyén phat trién & céc giai doan dai han, khi cac
tuyén giao thong chinh d& hinh thanh xong, tiép tuc cho viée phat trién céc tuyén
madi nay:

+ Truc hd trg (truc phu lién két dé thi) théng qua tuyén dudng chinh khu
vuc, lién khu vue theo huéng Déng Tay diém dau giao véi dudng Nguyén Du di
qua Bénh vién da khoa Huyén, sn vin Péng huyén va céc 6 dat quy hoach méi
sang xa Quynh Hai két ndi dén thi trin An Bai.




+ Truc phu lién két d6 thi voi diém bét dAu phét trién tir dudng chinh -
dudng bao viing 02 phat trién két ndi di thi trAn An Bai.

c. Binh hudng t& chitc khong gian d6 thi va phan khu chic ning

Pinh hudng t6 chirc khong gian va phén khu chiic nang thanh 04 viing khéng
gian dd thi; cu thé:

* Khéng gian phat trién do thi: 1

- Viing 01 (V.01): Trung tdm hanh chinh, thwong mai - dich vu gin lién hé
théng nhém nha & phat trién méi va cdc chire ning dich vu - ¢dng cdng cip ving,
cdp d6 thi.

- Ving 02 (V.02): Khu vuc phét trién d6 thi phia Péng dinh huéng chi dao
cta khong gian phia DPéng d6 thi 14 phét trién cac nhém nha & va dich vu, hinh
thanh khéng gian cé vai tro két ndi trung tdm dd thi Quynh Cdi véi khong gian céc
x4 lan c4n Quynh Hoi, An Ap, An Quy va db thi An Bai mé rong; phat trién khong
gian méi gén lién véi dinh huéng chinh trang khu dén cu hién hitu 14n cén theo
tidu chi kién tric canh quan va ha tAng k¥ thut dé thi. -

- Viung 03 (V.03): Khu vuc phat trién d6 thi phia Nam dinh erong chd dao
ctia khu vuc phia Nam [a phét trién thuong mai dich vu phuc vu nhu cdu dan cu
hlen hiru; chinh trang cac khu din cu hién hiru; b sung hé théng coéng trinh dich
vu - cdng cong con thiéu.

- Viing 04 (V.04): Khu vue phét trién d6 thi phia Bic dinh huéng chi dao
cua khu vuc phia Béc 1a phat trién san xuét cong nghiép gfn lién thuong mai dich
vu; phat trién mot sb nhém nha & két hop véi chinh trang cdc khu dén cu hién hiru;
bd si_mg hé thdng cong trinh dich vu - cdng cbng con thiéu.

"% Cac khu vuc khéng gian con lai cia dd thi vu tién cho duy tri sdn xut
néng nghiép cong nghé cao; dy kién phat trién cong nghiép, phat trién dich vu du
lich, chinh trang dén cu, ting budc hién dai hda cac diém dan cu nodng thon.

4.1.2. Quy dinh vé kiém so4t tAng cao cong trinh

Kiém soét chat ché tAng cao cong trinh phi hop véi dac diém dia hinh, canh
quan thién nhién va kha ning dap tmg ha ting cia timg khu virc. .

4.1.3. Céc khu vuc phét trién cao tAng

Pugc cho phép trong phat trién & khu vuc trung tam cda d6 thi, noi ¢ cic
khéng gian mé cia dd thi.

Doc 2 bén tuyén dudng tinh DT.396B va dudng tinh BT 455 quy hoach tai cac
nit giao thong chinh, cra ngd giao thong déi ngoai.

Céac khu vuc clra ngd nam doc 2 bén tuyén duong truc chinh d6 thi va cac nit
giao thong d6 thi chinh.

4.1.4. Cac khu vue phét trién tam trung,

Tap trung chit yéu doc 2 bén tuyén dudmg huyén DH 75, DH.76; DH.79; DH.77.

Doc céc tuyén dudng chinh khu vuc




4.1.5. Cac khu vuc phat trién thép ting

- C4c cong trinh nha & riéng 1é han ché chiéu cao 20m.

- Pé phat trién cac diém nhén kién trac mang tinh bidu twong ctia dd thi méi,
mdi khu vue chitc ning lua chon mét sb cong trinh kién tric cao ting (Diém) hoidc
cum tuyén cdng trinh kién tric dic trumg, ddc ddo 1am diém nhén, dinh hudng khéng
gian va nhan biét cho timg khu vuc db thi, hé sb st dung dét khéng vuot qua 13 1an.

4.1.6. Céc khu vuc cin kidm soat chiéu cao

- Khu vuc an ninh quéc phong: Kiém soat tAng cao cong trinh dé dam béo céc
quy dinh vé& an ninh quéc phong va khu vuc phong thu.

- Hanh lang ven séng Ludc: Tuan thii Quyét dinh sb 257/Qb-TTg ngay
18/02/2016 ctia Thu tuéng Chinh pht phé duyét Quy hoach phong chéng 1ii va quy
hoach dé didu hé théng séng Hong, song Thai Binh. Giai phép quy hoach tai bai bdi nay
can dam béo tai Diéu 25, Pidu 26 Luat Dé didu va Quyét dinh s6 257/QD-TTg néu trén.

- Kiém soét dic bidt dbi véi cac cong trinh kién trtic > 25 tang.

4.2. Quy dinh vé kiém sodt mit dp xdy dung

- Mt d6 xay dung céc cbng trinh chirc ning dim bao theo quy chuin, tiéu
chuin chung huéng t6i cac tidu chudn qubc té va tao hinh thai chung v& mat do xay
dung theo timg phén khu chirc ning.

- Mat d6 nén tip trung cao tai cac trung tdm d6 thj cta timg phén khu chirc
ning va mét do thép déi voi cac khu vue khong gian ciy xanh mit nuée.

- Pam bao ty 1& cdy xanh théng nhét cho timg 6 dit dé tao nén mang [udi cay
xanh canh quan cho timg khu vuc chirc ning.

- Khuyén khich phat trién céc tb hop cong trinh, gin két khong gian khéi dé va
khong gian ngim dé cung cdp céc dich vu cong cong, bdi dd xe ngdm va cac tién ich
trong do thi.

- Céc khu vuc didm nut giao théng, ¢ nhu cAu hoat déng thuong mai cao,
khuyén khich hop khéi, lién két xay dung mat do cao dé ting kha ning cung cip dich
vu cdng cdng, tao thudn lgi cho nguoi dan va du khach.

4.3. Quy dinh vé kiém sodt hé s6 siv dung dit

4.3.1. Céc khu vuc hé sb st dung dét cao:

- Cho phép hé sb st dung dét cao tai cac khu vuc didm nhén, ¢é co s& ha tAng
d4p Gng yéu ciu chét tai, xiy dung méi. Viée chap thuén dir 4n v6i hé sb str dung dat
cao can phai thuc hién danh gia tic ddng mdi trudmg va tac dong téi ha ta’ing khu vuec.

- Néng cao hé sb st dung dét tai trung tdm d6 thi c6 co s& ha téng déng bd,
hién dai, xdy méi, ddp tmg duogc ha ting k§ thust.

- Doc céc tuyén dudmg chinh nhu dudng tinh PT.396; DT.455 quy hoach;
DT.455 hién trang va céc tuyén dudng huyén DH.75, DH.76.

4.3.2. Cac khu vuc hé s6 sir dung dht trung binh:

- Béi v6i khu vuc trung tAm 181 xanh va cdc khu vuc bd tri cdc co s& gido duc.

- Déi véi khu vuc du trit phét tridn céc cdng trinh ¢6ng cong.



4.3.3. Cac khu vuc hé sb str dung dét thap:

- Béi voi khu vuce ngoai 6, xa trung tam d6 thi;

- Péi v6i khu vue hanh lang bao vé céc di tich, danh thing;

- Péi véi khu vuc phét trién ven Séng Ludc.

4.4.Quy dinh vé kiém sodt kién triic canh quan

4.4.1.Quy dinh v& phan viing kién trac canh quan:

Quy dinh phén viing kién triic canh quan

Vung kién trac canh quan trong d6 thi; bao gém: Khu vuc ndi thi hién hiru; khu
vuc du kién phat trién méi; khu vue canh quan thién nhién, nhan tao; khu vuc bao ton
va khu vuc dic thi.

- Khu ndi thi hién hitu: Pugce xéc dinh la khu trung tdm huyén, trung tam thi
trin hién hitu. '

- Cac khu vire phat trién méi:

Khu vuc phat trién d6 thi méi: Pugce xéce dinh 14 cac khu vue ¢ qui dt thudn
loi cho viée phat trién db thi;

- Céc khu vyc canh quan thién nhién: Giit gin va bao v¢ khung thién nhién hién
cd. Bao vé& hanh hanh lang kénh ddng thoi phat trién cac khéng gian xanh ty nhién
lam tién d& dé phat trién khong gian cho db thi.

- - Céc khu vyc canh quan nhan tao: Khu vyc con lai

- Céc khu bao t6n va khu vuc dic thii: Khu bao tdn dugc xac dinh 1 cac cdng
trinh ton gido, tin ngudng.

- Céc khu vuc cdm xdy dung: Pugc xac dinh la cac khu vuc Quan su, hanh
lang bao v€, vé sinh.

.4.4.2. Quy dinh vé& khéng gian céc truc, tuyén

a. Truc giao thong lién két khu vuc

- Truc Béc Nam: Théng qua hanh lang 2 bén dudng DT.396B, tuyén dudng
truc chinh cip d6 thi va dudng tinh 452 hién trang c6 chirc ning giao théng ddi
ngoai lién két d6 thi v6i cdc db thi thanh phd Théi Binh va huyén Quynh Phu.

- Truc Pong T4y: Théng qua hanh lang 2 bén tuyén dudng tinh BT.455 quy
hoach va PT.455 hién trang va tuyén dudng déi truc chinh d6 thi day Ia truc kinh
té - k¥ thuat dé thi - canh quan chinh ctia d6 thi ¢6 chitc ning lién két v& giao
thdng va khéng gian vdi cac d6 thi ciia huyén Quynh Phu.

b. Cac truc d6 thi:

- Truc Poéng — Tay véi tuyén Puong tinh DT.455 hién trang tir khu vuc x&
Quynh My qua Ciu M§ Ha sang x& Quynh Hai dén x& Quynh Hbi va két nbi véi
Pudng tinh PT.455 quy hoach di thj trin An Bai. Pay s& la tuyén chinh dd thj
(dwong doi, truc canh quan dé thi) két ndi thi trdn Quynh Cbi m& réng va thi trdn
An Bii m& rong c¢é hudng tuyén chay song song véi dudng tinh DT.455 hién
trang. Pinh hué‘ng tuyén nay 13 truc d6 thi Quynh Cdi — An Bai

- Pudng tinh DT.452 hién trang, dudng huyén BDH.77.




- Dudng huyén DH.75; dudong huyén DH.76; dudng lién khu vuc, dudng
chinh khu vuec.

c. Cac truc canh quan:

* Truc canh quan xanh:

- Truc Péng Tay véi tuyén duong truc chinh cip d6 thi tir cdu M§ Ha phat
trién qua x& Quynh Hai két ndi t6i duong tinh DT.455 quy hoach di thi trdn An
Bai, diém nhén quan trong ctia ving 161 d6 thi.

- Truc Péng Bic — TAy Nam véi tuyén dudng Pao Pinh Luyén kéo dai,
kénh Hai Véan Luong va dudng quy hoach ven kénh.

* Truc méi trudng tu nhién:

- Truc ven kénh Yén Long: Day 14 khu phat trién méi tn dung céc yéu t6 loi
thé cia ty nhién, mat nudc.

- Truc ven kénh Hai Van Luong: Pay 14 khu phat trién méi tao dung cac yéu
tb 1oi thé cia tu nhién, méit nudc.

d. Hanh lang xanh:

- Nhiing hénh lang xanh véi quy mé nho hon két ndi cdc truc canh quan, cac
khéng gian md va céc truc duong dd thi.

- Vanh dai xanh tao tir dt néng nghiép, nong thon va kénh lach.

4.4.3. Quy dinh v& t chirc cong trinh didm nhén, kién tric canh, khong gian mé

- Céc cdng trinh x4y dung hién dai, cao tAng hop khdi, c6 hinh thire kién tric
doc d4o tao ra dic trung mang tinh biéu tuong.

- Hinh khdi, mau séc, hinh thtc kién tric phit hop véi khéng gian chung va tinh
chét sir dung ciia cong trinh.

- Tao khong gian quang trudong va khodng Ui 16n trudce cic tda nha.

- Gén két hop ly gifta giao thdng cong cdng voi cac hoat ddng thuong mai.

- Cac khong gian mé: Tao 14p cc khdng gian xanh, cong vién, virdn hoa, ciy
xanh, mat nude, quang trudng, dudng dao, dai cdy xanh cinh quan doc cc tuyén
song, kénh, muong...

- Khai thac canh quan ty nhién, giit lai cac mét nuée hién cd, bd sung cac mat
nudce nhén tao, céc hd didu hoa tao thanh cac dong chay lién hoan.

- T chtrc hé théng vudn hoa, cdy xanh canh quan, dudng dao, tiéu canh, choi
nghi, san thé thao... T chitc hé théng chidu sang phong pht sinh dong.

- Nghiém cdm xdy dung céc cong trinh quy md 1én, mat do cao.

4.4.4. Quy dinh vé khong gian quang trudng

- Quang trudng db thi dugc bb tri két hop véi cong vién ciy xanh trung tdm co
quy md dién tich 16n dam bao la noi tép trng chu yéu hoat déng sinh hoat vé chinh try,
viin héa va x& hdi clia d6 thi, noi t6 chirc cic hoat ddng mang tinh 1& nghi, 1& héi nhu
mit tinh, diéu binh, didu hanh .... Ctia céc ting 1ép nhan dan.

Nghién ctru khdng gian kién tric xung quanh quéng trudmg.
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- Thiét ké cach tiép cn dén quang trudng cdng vién trung tam dé dang, quang
trudng gin véi khu trung tAm dic biét 14 gin v6i khu hanh chinh, chinh tri méi ctia do th.
- Két néi cac khong gian m¢ thanh hé thong gém cac khu chire nang dich vy
cong cong lién hoan nhu khu dich vu, khu trung tdm thuong mai va quang truong
cng vién.
- Diing céc yéu t6 cay xanh canh quan d& cai thién vi khi hau va tao sy than
thién, dé tiép cén v6i coOn ngudi.
Piéu 5: Chi gi¢i duong do cac tuyén phé chinh, c¢6t xay dung khéng ché
cia do thi
5.1. Giao thong doi ngoai
- Pudng vanh dai V tha d6 (cao téc CT.39), 16 gidi 90,0 m.
- Pudng tinh DT.396B, 16 gidi 42,0 m.
- Puong tinh PT.455 tuyén méi, 16 gii 42,0 m.
- Pudng tinh DT.455 tuyén hién trang: Poan ngoai khu dan cu tép trung, 16
| gidi 42,0 m; doan qua khu dan cu tép trung, 10 gidi 19,0 m.
’ - Pudng tinh PT.452 hién trang, 16 gidi 26,0 m.
. DPudng huyén DH.74, DH.76: L gidi 29,0 m.
- Puong huyén DH.75: Poan qua khu dén cur tdp trung phia trung tdm d6 thi,
16 gidi 19,0 m. Poan con lai, 16 gidi 29,0 m.
" - Budng huyén PH.75A, 16 gidi 19,0 m.
- Buong huyén PH.77, 16 gidi 26,0 m.
- Buong huyén DH.79, 16 gidi 26,0 m.
5.2. Giao thong nji b

- Pudng quy hoach (mit cét 1-1), 16 gidi 45,0 m.

- Pudng quy hoach (mat cét 2-2), 16 gidi 32,0 m.

- Pudng quy hoach (mit cét 3-3), 16 gidi 52,8 m.

- Pudng quy hoach (mit cit 4-4), 16 gidi 27,0 m.

- Pudmg quy hoach (miit cét 5-5), 16 gidi 24,0 m.

- Pudmg quy hoach (mit ct 6-6), 16 gidi 20,5 m.

- Pudng quy hoach (mit cit 7-7), 16 gidi 16,0 m.

- Pudng quy hoach (mit cit 8-8), 15 gidi 26,0 m.

5.3. Nguyén tdc xdc dinh chi giéi duwong dé ’

- Pinh vi mang ludi duong tir dudng truc chinh dén dudng khu vuc, tir duong

16n dén dudng nhé. ' ‘

- Bam bao khdp noi céac chi gidi duong do dad xac dinh trong cac hd so khéc.
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Tim céc tuyén dudng duoc dinh vi bing toa do két hop véi cac thong sb k§
thuét duge ghi trén ban veé.

- Chi giéi dudng d6 duge x4c dinh trén co s& cac tim dudng, két hop cdc mat
cit ngang dudng ap dung cho timg tuyén dudmg.

5.4. Cot xity dung khidng ché ciia d6 thi

Cao d6 nén khéng ché ctia d6 thi Quynh Céi nhu sau:

- Khu vye thj trdn Quynh C&i hién trang va x& Quynh Hai; Cao d6 nén khéng
ché Hxd >+2,10 m.

- Khu vire x& Quynh Giao, Quynh Hong, Quynh Hung: Cao dd nén khéng ché
Hxd >+2,00 m. '

D3&i voi céc khu vue da xdy dung tily timg didu kién cu thé, c6 thé diéu chinh
cuc b ¢t khdng ché nhung phai d¢am bao cac y8u cdu thodt nude ctia khu vuc.

Pidu 6: Vi tri, Quy md va pham vi bao vé, hanh lang an toan d6i véi cong
trinh ngam; bién phap bio vé mdi trudng

6.1. Vi tri, Quy mé va pham vi béio vé, hanh lang an toan cong trinh ngam

Hé théng céc cong trinh ngdm trong dd 4n bao gdm: Cac céng trinh d4u méi ky
thuat ngam; phin ngdm cia cac céng trinh xay dung trén mit dit, cong trinh duong
déy, cap, duong dng k¥ thudt ngim, hé théng hao k¥ thut.

Vi trf, quy mé céng trinh ngdm duge xdc dinh cu thé trong cac db an quy hoach
phan khu, quy hoach chi tiét.

Hzo k¥ thuat 14 cong trinh ha tAng k¥ thuat ngdm theo tuyén c6 kich thudc nhé
dé lap dat cac dudng ddy, cap va cdc dudng dng k§ thuat.

- Khoang cach tir dinh nép hao téi mit cia hé phd khéng nhd hon 0,3 m, t6i
mat dudng cua xe chay khéng nhé hon 0,7 m. Mép hao cich tudng nha khéng nhd
hon 1,0 m.

- Tai vi tri giao nhau, chuyén huéng va trén dudng thdng phai c6 mét hd ga ky
thuat véi khoang cach téi da 100 m.

Khoang céach tbi thidu gitta cac cong trinh ha ting k¥ thudt ngdm db thi khong
ndm trong tuy nen hodc hao k§ thuat dugc xac dinh theo cac tiéu chudn k§ thuét
chuyén nganh dugc lua chon 4p dung. Cac truong hop khéac dp dung quy dinh trong
Bang 2.30, QCVN 01:2021/BXD.

6.2. Bién phip bdo vé moi truong

6.2.1. Céc giai phap chinh v& bio vé méi trudng;:

Su dung nang luong tdi tao, ning lugng sach; uu tién phat trién mé hinh kién
truc xanh; duy tri, m& ring va bao vé dién tich mit nudc; khuyén khich stir dung cong
nghé than thién méi trudng trong céc linh virc san xuét va sinh hoat; st dung, khai
thic hop Iy nguédn tai nguyén khodng sén, ngudn nuée, dam bao cac quy dinh vé méi
trudng, Xy dung hé théng quan tric, gidm st dinh ky v& mdi trudng tai cac cum
cdng nghiép va cc khu vuc khac ¢ nguy co giy 6 nhiém méi trudng.
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6.2.2. Céc giai phap chi yéu déi véi timg khu vue:

- Khu vire dan cu hién hitu: Cai tao hé théng thu gom, xir Iy nudc thai va chit
thai ran két néi ha ting ddng bd véi cac khu vue d6 thi méi.

- Khu vuc phat trién d6 thi: X4y dung ddng b hé théng thu gom, xir ly nudc
thai va chét thai rin; duy tri va phat trién hé théng ciy xanh canh quan, hd diéu hoa.

- Khu vyc n6éng thon: Pau tu hé théng thiét bi cho viée phén loai va thu gom rac
thai sinh hoat; xay dung hé théng thoat nudc hop vé sinh; quy hoach cac khu néng
nghiép ap dung céc quy trirth san xuét céng nghé cao, sach trong san xuét ndng nghiép.

- Khu vuc kénh, muong: Giit gin va bado vé gia tri canh quan tu nhién, ting
cuong dién tich cdy xanh, duy tri da dang sinh hoc; cai thién chét luong nudc.

6.2.3. Cac giai phap thich tng va giam thiu bién dbi khi hau

Néng cao nhén thire va néng luc ctia cong déng, thich ung véi bién dbi khi hau;
16ng ghép van d8 thich tmg bién dbi khi hau vao quy hoach, k& hoach phat trién kinh
t& - x& hoi, phat trién db thi ctia khu vue chiu anh hudng trong didu kién bién dbi khi
hau; kién cb héa nha &, cong trinh chiu gié bo, ngap lut; xay dung ddng bs va kién
cb héa dudng ven dé, ven kénh,

Piéu 7: Quy dinh v& Khu vue cAm xiy dung; pham vi bio vé, hanh lang
an toan cong trinh ha ting ky thuit; bién phap bio vé mdi trudng;

7.1. Khu vire cim x4y dung

Cac khu vire dam bao an ninh qudc phong, bao tén di tich van hoa lich sir, canh
quan sinh thai, hanh lang bao vé cac tuyén, cdng trinh ha t?mg,. ... Thyc hién cim x4y
dung theo cic quy dinh phép luét c6 lién quan.

Quy hoach phén khu xéac dinh cu thé ranh gidi, quy md cac khu vuc cdm xay
dung, han ché x4y dung lam co s& cu thé cho cng tic quéan Iy hoat dong xdy dung
trén dia ban.

7.2. Himh lang bao vé, hanh lang an todn cong trinh ha tang kj thudt

Hanh lang bao vé an toan udi dién, tram dién va cac yéu cau k¥ thudt phai tuén
thii quy dinh tai cac Nghi dinh ctia Chinh pha: S8 14/2014/NP-CP ngay 26/02/2014
quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pién luc v& an toan dién; s6 51/2020/ND-CP ngay
21/4/2020 sira dbi, b sung mét sb didu cuia Nghi dinh sé 14/2014/ND-CP ngay 26
thang 02 nim 2014 ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pién luc v& an toan
dién va tuéin thi quy dinh tai quy pham trang bj dién, cic quy chuén k¥ thudt quéc gia
vé ky thudt dién do B6 Céng Thuong ban hanh.

7.3. Hanh lang céch ly v6i hé théng thong tin lién lac:

- Hé thdng cép chinh ctia d6 thi phai dugc ngdm hoa dit trong cac tuynen hoic
hao k¥ thuét.

- Cap théng tin chén ngim hodc treo phai dam béo khoang cach (chéng nhifu)
voi cac hé théng khac(dic biét la cap dién huc) tuén thh theo quy pham trang bi dién
cua B§ Céng Thuong ban hanh.

- Vidc xdy dung phai dam bao cdc yéu t& k§ thut nhu: Chéng sét, ndi dit,
13
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chdng chéy nd tuén tha theo “Quy chuén k¥ thuat Quée gia céc cbng trinh ha ting k§
thuét d6 thi”

7.4. Giao thong:

Cong trinh x4y dung can tuén tha cic quy dinh, phap 1énh bao vé céng trinh giao
thong dbi véi cong trinh giao thong dudng bd, dudng sét ciia B4 Giao thoéng van tai

7.5. Bao vé vé sinh nguon nuoc:

- Péi v6i ngudn nudc mit: Song Ludc trong khoang 200 m tinh tir diém [4y
nuée vé phia thuo*ng luu va 100 m vé phia ha luu, khong dugc xay dung cic cong
trinh gy 6 nhiém nguén nude.

- Khu vuc bao vé nha may nude: > 30m. Trong khu vuc nay cm céc hoat dong
sau: Xdy dung cong trinh nha &; xa nudc thi, chét thai rin, chin nuéi, chan tha gla
stic, gia cAm, nudi trdng, danh bat thuy san, khai thic khoang san; sir dung héa chit
ddc, phén hitu co va phan khoang dé bén cay;

- Khu vuc bao vé dudng dng cip nudc, tir mép ngoai dudng bng: > 7m (Dbi
véi dudng dng cap nude ¢ kich thude tir 300 mm dén dudi 1000 mm).

7.6. Tram xit Iy nudc théi, nghia trang, nha mdy xiv Ij chit théi rin

Khoang céch ly dam bao v€ sinh mdi truong téi cac cong trinh x4y dung tuin
thil quy dinh ctia “ Quy chuén xdy dung Viét Nam - Quy hoach Xay dung”.

- Khu x¥r ly nuée thai tap trung ddm béo khoang cach an toan tbi thiéu dbi véi :

+ Cong trinh xtr Iy bun cin kiéu san phoi: 200 m;

+ Céng trinh xir Iy bun cin bang thiét bi co khi: 150 m;

+ Cong trinh x{r Iy nudc thai bing phuong phap co hoc, hod ly va sinh hoc
duge xay dung khep kin va c6 hé thdng thu gom va xir Iy mai: 15 m;

+ Khu dét dé loc ngim nude thai: 300 m;

+ Khu dat tuéi ciy xarth, néng nghiép: 200 m;

+ H6 sinh hoc: 300 m;

+ Muong 6 xy hoa: 200 m.

- Nghfa trang ¢ hé théng thu gom va xit ly méi truomg tr mé chén mot lan 13
500 m; mo cat tang 1a 100 m.

- Piém tap két chét thai ran: Bé tri cay xanh cach ly quanh khu vuc xdy dung
diém tap két chét thai, tram trung chuyén chét thai rin véi chidu rong > 10m.

- Nha may xr Iy chét thai rén: 500 m.

7.7. Hanh lang bao vé dé va cdc cong trinh thuy lgi:

Thuc hién theo quy dinh tai Luat s6 60/2020/QH14 ngay 17/6/2020 vé viéc stra
dbi, bd sung mot s6 diéu cna Luat Phong, chong thién tai s6 33/2013/QH13 va Luét
Dé didu s§ 79/2006/QH11.

Piéu 8: Quy dinh vé Khu vue bio tdn, ton tao cong trinh kién tric, di
tich lich sit, viin héa, danh lam thing cinh, dia hinh canh quan trong do thi.

8.1. Pham vi béo ton:

- Péi véi di tich: Bao tdn khong gian kién triic trong va ngoai hang rao céng
trinh trong pham vi céc vong bao vé theo quy dinh. Cho phép dugc tu tao, stra chita
khi céng trinh c6 ddu hidu xudng cip.
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- Péi véi khu vire xung quanh di tich: Khuyén khich céc céng trinh xung quanh
xdy dung hai hoa v&i céng trinh di tich vé khéi tich, tAng cao, mau sdc va vét lidu xdy
dung. Khuyén khich tao ra céc khong gian di bd két ndi véi khéng gian xanh trong
khu vuc va tao nhidu diém nhin dén di tich. Khéng xdy dung céc cong trinh c6 mau
séc phan cam dbi véi cdc cong trinh trong di tich.

8.2. Nguyén tiic:

- Béo tdn, ton tao cdc cong trinh di tich lich str vin héa phai tuan thd cac quy
dinh phap luat v& bao tdn, bao vé di san vin hoa lich str.

- Céac cong trinh di tich vén hoéa lich str, cong trinh cadnh quan sinh thai, cong
trinh kién trtic d6 thi, cdng trinh tdn gido tin ngudng cé gia tri cAn duoc danh gia va
thue hién theo quy dinh ctia bao tn.

- Khéng gian khu vire bao tdn phéi duoce giit gin, phat huy gid tri dic trung clia
khéng gian, kién trac, canh quan vén c6 ctia khu vure.

- Khi céi tao, chinh trang, xay dung lai cic céng trinh hién hitu cin phai dam
bao tuin thii quy dinh vé khoang Ui, mat d6 xay dung; chiéu cao, hinh thirc kién triic,
mau sic hai hoa véi cde cong trinh 14n c4n va khu vre.

- Cén dam béao hai hoa, thng nhét gifta cac cng trinh xdy dung méi, sira chita,
ton tao, v6i nhitng cdng trinh béo tdn v& hinh thic kién trac, vat liéu sir dung, mau séc
cho mai va trang tri mét ngoai nha.
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PHAN II: TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9: Ké hoach td chire thuc hién

1. Uy ban nhan dén tinh Thai Binh théng nhét quén 1y toan dién cac hoat déng
ddu tu xdy dung, phét trién dé thi, quan 1y khéng gian, kién tric, canh quan db thi
theo dling d4 4n quy hoach chung dugc duyét.

2. S& Xy dung tinh Thai Binh

- Hudng dén Uy ban nhin din huyén Quynh Phu thuc hién céc tha tuc vé td
chirc thyc hién quy hoach, l&p chuong trinh phat trién d6 thi, quy ché quén 1y kién
triic, dé 4n phan loai db thij theo dinh huéng cua Quy hoach tinh va Quy hoach chung
dugc duyét. ‘

- Thém dinh céc ndi dung, thii tuc v& phat trién dé thi Quynh Cdi mé rdng theo
quy dinh.

3. Uy ban nhan dan huyén Quynh Phu b tri ngué‘)n luc va t& chirc thuc hién
ngay sau khi Quy hoach chung dugc duyét cac ndi dung sau:

- Céng bb coug khai, c&m méc, 1ap K& hoach thuc hién quy hoach.

- Lap chuong trinh phaét trién db thi, Quy ché quan ly l_(ién triic, Pé 4n phén loai
dd thi theo dinh huéng ciia Quy hoach tinh va Quy hoach chung duge duyét.

- Lap quy hoach chi tiét cdc khu vue trong d6 thi, [am co s& dau tu xdy dung,
hoan thanh céc chi tiéu phan loai d6 thi.

Piéu 10: Phan cong trach nhiém

1. S& Xay dung tinh Thai Binh c6 trdch nhiém huéng din gitip Uy ban nhén
dan huyén Quynh Phu quéan Iy khéng gian, kién tric, canh quan toan b d thi theo su
phén cong,

3. Uy ban nhan dén huyén theo thim quyén dugc giao chiu trach nhiém quan ly
hoat dong du tu xay dung va phat trién khéng gian, kién trtc, canh quan do thi trong
pham vi dia giéi hanh chinh quan ly.

4. Cac S6¢, nganh theo chirc néing clia minh, ¢6 trach nhiém chi dong ra soét,
diéu chinh cac quy hoach chuyén nganh phu hop véi quy hoach chung; tham muu cho
Uy ban nhan d4n tinh trong qué trinh trién khai thue hién cdc quy hoach da phé duyét.

5. Tai cac khu vuc c6 du 4n x4y dung phat trién d6 thi, don vi dugc phép dau tu
xdy dung chiu trich nhiém trudc Uy ban nhén dan tinh v& viée quén ly khdéng gian
kién tric trong pham vi dy 4n ddm bao diing quy hoach dugc duyét dén khi ban giao
cho chinh quyén dja phuong quén Ly.

6. Phong ban chuyén mén huyén c6 trach nhiém gitp chinh quyén Huyén quan
Iy khong gian, kién tric, canh quan dé thi trong khu vuc huyén quan ly.

7. Can bd chuyén trach xdy dung tai dia phuong c6 trach nhiém gilip chinh
quyén x3, thj trin quéan 1y khéng gian, kién truc, canh quan d6 thi hodic cac khu dén cu
trong khu vuce xa quan ly.
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Piéu 11: Quy dinh cong b thong tin, lwu trir hd so quy hoach

1. Uy ban nhén dén tinh Théi Binh giao Uy ban nhan dan huyén Quynh Phu
chi tri, phdi hop véi cac co quan, dia phuong coéng bb théng tin va ndi dung dd 4n
quy hoach dugc duyét trén cac phuong tién théng tin dai chiing, t& chtic hdi nghi cong
bd quy hoach céng khai dé toan bd ngudi dén duoc bibt giam sét va thuc hién.

2. S& Xay dung la diu méi co6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan tinh Iuu trit
hb so Quy hoach chung dé phuc vu céng téc quén ly d thi va cung cép théng tin quy
hoach cho céc td chie, cac nhén néu cé yéu cau.

3. S& Xay dung 1a co quan ddu mbi phdi hop véi céc s& Tai nguyén va méi
trrong, ké hoach va diu tu, Uy ban nhén dén huyén dinh ky hang ndm cép nhét tinh
hinh c4c dy 4n dAu tw x4y dung theo quy hoach va bao cdo Uy ban nhan dén tinh.

4. Bd an Quy hoach chung thi trn Quynh Céi mé rong, huyén Quynh Phy,
tinh Thai Binh dén nim 2035 ban quy dinh nay dwoc 4n hanh va luu giit tai cic noi
dudi day dé nhan dan biét va thuce hién:

- UBND Tinh Thai Binh.

- UBND huyén Quynh Phu.

- S& Xay dung Tinh Thai Binh.

- UBND thi trAn Quynh C8i.

+ - UBND x&: Quynh Hung, Quynh Hai, Quynh Hong, Quynh Giao.
Piéu 12: Quy dinh vé khen thuéng, xir phat thi hanh
_ 1. Céc t chire, céc nhan déu phai chiu trich nhiém trude phép lut v& cac hanh
vi khong cung cip théng tin quy hoach, ¢ tinh cung cép sai thong tin quy hoach,
quan ly xay dung khéng theo quy hoach, xay dung céc du an trai voi quy hoach.

2. Uy ban nhan dan huyén c6 trach nhiém kiém tra moi hoat déng xdy dung
trén dia ban quan ly va bdo céo kip thi v6i Uy ban nhén dén tinh cac hanh vi lién
quan dén hoat ddng xay dung trai véi quy hoach duoc phé duyét. Uy ban nhan dén
huyén Quyét dinh xt phat dbi véi cac vi pham néu trén trong pham vi thdm quyén
ctia minh, c¢é trach nhiém béo cdo 1én Uy ban nhén dan tinh cdc trudng hop ngodi
thdm quyén dé Chu tich Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

3. Thanh tra xay dung c6 trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén
dia ban huyén quan 1y va bo cdo kip thoi véi Uy ban nhan dén tinh céc hanh vi ¢é
lién quan dén cac hoat dong x4y dung trai voi quy hoach dugc phé duyét.

4. Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thuéng pha hop véi céc té chirc, ca
nhan thuc hién nghiém tac céc hoat dong vé quan 1y va dau tu xay dung theo ding
quy hoach, phét hién va t5 giac kip thoi cac hanh vi ¢b ¥ 1am trai quy hoach.

5. Moi vi pham cac diéu khoén ciia quy dinh nay tuy theo mirc d s& b xir ly
ky luat hodc truy td trude phap ludt hién hanh.
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